Velkommen til @rbaekgard Omrade 6

Kzere nye beboere

Velkommen til @rbaekgard Omrade 6. Vi hdber, at | bliver glade for jeres nye bolig og det omrade,
som | nu er en del af.

For at sikre et godt naboskab og for, at vores omréde ogsa fremover vil fremsta som et attraktivt
sted at bo, er det vigtigt, at vi alle tager hensyn til hinanden og, at vi overholder de krav og regler,
der geelder for omradet.

Dette velkomstbrev indeholder en kort beskrivelse af @rbaekgard, og de regler vi er underlagt. Vi ha-
ber, at | vil respektere disse regler, der er fastlagt for at sikre et godt og trygt miljg for alle omradets
beboere.

Kort beskrivelse af @rbaekgard
@rbaekgard er inddelt i 10 delomrader (ogsa kaldet storparceller), heraf 9 boligomrader (omrade 1-9)
og Omrade 10, der omfatter grgnne feaellesarealer og gaesteparkeringspladser for de 9 boligomrader.

Placering og afgreensning af @rbaekgards 9 boligomrader fremgér af oversigtskortet i vedlagte bilag.
Pa oversigtskortet er vist beliggenhed af geesteparkeringspladser samt legeplads og boldbane, der er
feelles for hele @rbaekgard. P4 kortet er endvidere vist placeringen af @rbaekgards Feelles Affaldsan-
laeg, der er et feelles affaldssorteringsanlaeg for beboerne i omrade 2, 4 (reekkehusene), 6, 7 og 8.

For hvert af de ti delomrader er der etableret en grundejerforening med tilhgrende vedtaegter og en
bestyrelse, der varetager drift og vedligeholdelse af feellesarealer og fzellesanlzeg inden for de re-
spektive delomrader. Grund-/boligejere har i henhold til Lokalplan 74 pligt til at vaere medlem af
grundejerforeningen for deres respektive omrade.

Hver bestyrelse bestar typisk af en formand og 2-4 bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsesformanden
for de enkelte boligomrader er grundejerforeningens reprasentant i den Fzlles Grundejerforening
@rbaekgérd, der omfatter Omrade 10.
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@rbaekgard er omfattet af Lokalplan 74, der bl.a. fastsaetter en raekke overordnede krav for omr3-
dets anvendelse, parkeringsforhold, tekniske anlaeg og bebyggelsens ydre fremtraeden. For yderli-
gere oplysninger henvises til lokalplanen, der bl.a. kan findes pa Omrade 6’s hjemmeside:
www.omraade6.dk.

@rbaekgard Omrade 6

Omrade 6 omfatter 43 boliger i form af raeekke- og etagehuse. Omradets afgraensning fremgér af ved-
lagte kortbilag.

Til at varetage drift og vedligeholdelse af feellesarealer og faellesanlaeg i Omrade 6 er der etableret
en grundejerforening med vedtaegter og en bestyrelse bestdende af en formand og mindst to besty-
relsesmedlemmer, der vaelges for et ar ad gangen pa den ordinzere generalforsamling, der afholdes
inden udgangen af maj. '

Der er —som naevnt ovenfor - pligt til at vaere medlem af grundejerforeningen. Det &rlige medlems-
kontingent, der pt. udger 4.000 kr., godkendes hvert ar pd den ordinaere generalforsamling. Kontin-
gentet, der opkraeves i to ens rater den 1. marts og 1. september, skal indbetales pé grundejerfor-

eningens konto i Danske Bank. Opkraevning vil blive udsendt til de enkelte ejere inden hver betaling.

Oplysninger om vedtaegter, regler, bestyrelsen, referater af bestyrelsesmgder og generalforsamlin-
ger samt anden relevant information kan findes pa Omrade 6’s hjemmeside: www.omraade6.dk.

Udover drift og vedligeholdelse af feellesarealer og -anlaeg i Omrade 6, arrangerer bestyrelsen hvert
ar 2-3 sociale arrangementer for omradets beboere som f.eks. fastelavnsfest i februar, sommerfest i
august og glgggarrangement den fgrste sgndag i advent. Invitation udsendes til alle husstande i god
tid fgr hvert arrangement.

Bestyrelsens kommunikation med ejere og lejere i Omrade 6 foregar primaert via e-mail til gruppen
beboerne@omraade6.dk, som alle ejere og lejere derfor bgr vaere medlem af. Nye ejere og lejere vil
i den forbindelse blive kontaktet af bestyrelsen umiddelbart efter overtagelse/indflytning.

Bestyrelsen kan kontaktes via mailgruppen mail@omraade6.dk eller ved at henvende sig til grund-
ejerforeningens formand.

Endvidere skal navnes, at der er oprettet en Facebook-gruppe "@rbaekgard” for alle beboere pé @r-
baekgards omrade.

Lege- og opholdsomrade
Omrade 6 og de otte andre boligomrader pa @rbaekgard er klassificeret som ”Lege- og opholdsom-
radde” i henhold til Feerdselslovens §40. Det betyder at:

e Kgrsel i omradet kun ma ske ved meget lav hastighed, max. 15 km i timen
e Kgrende skal udvise szerlig agtpagivenhed og hensynsfuldhed over for legende bgrn og gédende
e Parkering af biler ikke ma ske uden for sarligt afmaerkede P-pladser.

Parkering af biler i Omrade 6 ma saledes kun ske pa seerligt afmaerkede P-pladser. Det vil sige, i de
enkelte ejendommes carporte og pa de udmatrikulerede P-pladser i bunden af adgangsvejen. Der er
i h.t. lokalplan 74 kun én P-plads pr. bolig inden for Omrade 6. Herudover er der mulighed for at par-
kere pa en af gaesteparkeringspladserne i Omrade 10. Hvis en husstand har mere end én bil, skal den
anden bil/de andre biler sdledes parkeres pa en gaesteparkeringsplads.
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Standsning for af- og paleesning uden for de afmaerkede P-pladser er dog tilladt, hvis det ikke er til
gene for andre. Se endvidere "Faerdsels- og parkeringsregler for Omrade 6”, der ligger pa forenin-
gens hjemmeside www.omraade6.dk .

Affaldssortering

Der er, som naevnt, etableret et faelles anlzeg til sortering af affald: @rbaekgérds Fzelles Affaldsanlaeg.
Det er et feelles anlaeg for omrade 2, 4 (raekkehusene), 6, 7 og 8. Anlaegget omfatter 8 nedgravede
affaldsbeholdere til frasortering af pap, papir, glas, metal og plast/mad- & drikkekartoner. Anlaegget
er placeret i tilknytning til gaesteparkeringspladsen ud for Omrade 5, som vist pa vedlagte kortbilag.

Information om affaldssortering fremgar af opslag pa de enkelte affaldscontainere og af sorterings-
vejledning fra Hersholm Kommune, der er udleveret til alle husstande. For yderligere information
om affaldssortering henvises til Hgrsholm kommunes hjemmeside.

Ansvaret for affaldsanlaegget ligger hos en anlaegsbestyrelse, der bestar af formandene for de fem
deltagende boligomrader. Den daglige drift af affaldsanlaegget varetages af formanden for anlaegs-
bestyrelsen og en vicevaert i henhold til indgaet vicevaertsaftale.

Spgrgsmal vedrgrende affaldsanlaeg/-sortering bedes venligst rettet til formanden for Omrade 6 pa
mail@omraadeb.dk .

Anbefalinger vedrgrende vedligeholdelse af traevaerk
For at sikre god vedligeholdelse af udvendigt traevaerk og for at sikre, at bebyggelsen til enhver tid
har en ensartet og harmonisk fremtraeden er det vigtigt, at nedenstdende anbefalinger fglges:

e Halvtages traekonstruktion over carport, skur og hoveddgr bgr behandles med Pinotex Superdec
eller tilsvarende produkt i farven Stengra (213).

e Vinduer og dgre og evt. andet traevaerk i mahogni bgr behandles med trzeolie til udendgrs brug,
enten farvelgs eller med mahogni-lignende farvepigment, f.eks. traeolie fra Skovgaard & Fry-
densberg. For at modvirke algedannelse kan der med fordel anvendes produkt med algedrae-
bende biocid.

e Traebeklaedning af cedertrae bgr behandles med Pinotex Cedertraesolie eller tilsvarende produkt.

Produkter til vedligeholdelse af udvendigt traevaerk kan f.eks. k@bes hos Hgrsholm Farvecen-
ter i Kongevejs Centeret, hvor beboere pa @rbaekgérd kan fa rabat.

Anbefalinger vedrgrende opszetning af udvendig solafskaermning

Der er pa den ordinaere generalforsamling den 26. maj 2021 vedtaget fglgende anbefalinger vedrg-
rende opsaetning af udvendig solafskeermning i Omrade 6 med det formal at sikre ensartet opsaet-
ning og harmonisk udseende af bygningsfacader:

at der som udvendig solafskaermning opsaettes markiser af typen knakarm eller faldarm
at markiser opsaettes i kassette over vinduer/dgre eller altaner/terrasser

at markisers bredde afpasses efter bredden af vinduer/dgre eller altaner/terrasser

at kassetter er udfgrt i aluminium eller malet i en passende grd nuance

at farven pa markisedug er ensartet beige eller sandfarvet

Bestyrelsen bgr kontaktes for rad og vejledning, hvis det pa grund af szrlige forhold ikke er hensigts-
maessigt at fgige disse anbefalinger.
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Faellesregler for @rbaekgdrd
Den felles grundejerforening for @rbaekgdrd har vedtaget folgende faellesregler for @rbaekgdrds om-
rdde (version 29. maj 2023) - gengivet med visse mindre justeringer og praeciseringer.

Parkering:

Lokalplan 74, skiltningen og dermed faerdselsloven forbyder parkering uden for de afmaerkede par-
keringsomrader i hele @rbaekgdrds omrdde. Dvs. der mé kun parkeres inde pé de private grunde, pé
de udmatrikulerede parkeringspladser og pé gaesteparkeringspladserne i Omréde 10.

Lege- og opholdsomrdder: _

De enkelte storparceller er udlagt som lege- og opholdsomréder, hvilket betyder, at der max. mé kg-
res 15 km/time og, at den kgrende skal veere szerlig agtpdgivende og hensynsfuld over for gdende og
legende bgrn og om ngdvendigt holde tilbage for disse. GGgende og legende bgrn mé dog ikke ungdigt
hindre kgrsel.

Feerdsel pd de grgnne faellesarealer:

Det er ikke tilladt at kgre pé cykel, knallert eller med andre motoriserede karetgjer pé de grénne
feellesarealer. Formanden for Omrdde 10 kan i seerlige tilfselde give tilladelse til karsel med last-/va-
rebil pé de grgnne feellesarealer i forbindelse med f.eks. renoveringsprojekter.

Hunde og katte:
Hunde skal altid holdes i snor. Efterladenskaber skal opsamles og kan henkastes i de opstillede
skraldespande. Lgse katte ma ikke veere til gene for de gvrige grundejere.

Fodring af vilde dyr:
Det er ikke tilladt at fodre vilde dyr i omrddet (fugle, katte m.m.). Fodring af vilde dyr tiltraekker
skadedyr som f.eks. rotter.

Udstyr pd feellesarealerne:

Der md ikke opstilles permanent udstyr pd feellesarealerne. Udstyr, som opstilles pé faellesarealerne,
skal vaere under opsyn hele tiden, og den der opstiller udstyr, er ansvarlig for sikkerheden i forbin-
delse med brug af udstyret. Udstyret skal fjernes fra feellesarealerne hver nat. Pavilloner og telte til
en fest ma dog veere opstillet fé dage for og fé dage efter festen.

Beplantning m.v. pd feellesarealerne:

Beboere md ikke plante, beskaere eller faelde traeer og buske eller opstille krukker o.1. pé feellesarea-
lerne. Bemeerk, at feellesarealet som hovedregel starter ved det yderste af terrassemuren og raekke-
husenes endegavl, der vender ud mod fallesarealet.

Beplantningen pd feellesomrédet varetages af den fzelles grundejerforening. Har man spgrgsmdl eller
forslag til beplantningen, skal man rette henvendelse til formanden for det omréde, man er grund-
ejer i. Selvteegt accepteres ikke og vil blive anmeldt med krav om reetablering for egen regning.

Bebyggelsens ydre fremtraeden:
Lokalplan 74 stiller krav til materialer og bebyggelsens ydre fremtraeden. Dette geelder f.eks. de ydre

mure, tag, carport, skur, vinduer og dgre.

I henhold til § 8.6 i Lokalplanen skal: “Efterfalgende andring af den enkelte bygnings udseende eller
fremtraeden szerskilt godkendes af Kommunalbestyrelsen”.
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Endvidere skal fremhaeves:

® Hgjden pa haekke, der afgraenser den enkelte matrikel ud mod vej, skal vaere mindst 0,9 meter og
hgjst 1,8 meter.

e  For matrikler med carport mé der maksimalt vaere en dbning pé 3 meter, og der mé kun parkeres
en bil pr. matrikel.

e Der md ikke udendgrs opszettes paraboler eller andre antenneanlzeg.

e Der ma ikke opfares skure, overdaekninger m.m. pd matriklen, idet matriklen er fuldt udbygget jf.
lokalplanen §7.8.

Markiser o.l.
Markiser kan opseettes i stueplan, 1. sal og 2. sal under hensyntagen til fglgende anbefalinger:

Markiserne skal opszettes over vinduer/dgre eller altaner/terrasser.

Markiserne skal opsaettes ensartet inden for alle storparcellerne.

Inden for hver storparcel skal der benyttes samme farvenuance pé alle markiser.

Markisernes bredde skal afpasses efter bredden af vinduer/dgre eller altaner/terrasser.
Markiserne skal vaere af typen faldarm i kassette, knaekarm i kassette eller udvendigt rullegardin
i kassette.

Yderligere oplysninger om farver og opsaetning m.v. kan fés hos formanden for de enkelte storparcel-
ler.

Vis hensyn:
Undga stgjende adfzerd inde og ude. Respekter at vi bor i reekkehuse og i lejligheder og derfor kan

vaere generet af stdjende adfeerd. Vaer med til at fastholde @rbaekgdrd som et godt og attraktivt sted
at bo. Boldspil skal s@ vidt muligt henlaegges til boldbanen.

Kontakt venligst bestyrelsen for Omrade 6, hvis du/I gnsker at foretage udvendige andringer af
din/jeres ejendom, fgr arbejdet igangsaettes, herunder f.eks. opsaetning af udvendig solafskaermning
og etablering af ladestandere til elbiler, der ved gravearbejde eller pd anden m&de pavirker omréa-
dets feellesarealer.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen for Grundejerforeningen @rbaekgdrd Omrade 6
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