Grundejerforening @rbaekgard Omrade 6 - Referat af ordinzer generalfor-
samling 2026

Tid og sted: mandag den 20. april 2026 kl. 19.30, Caroline Mathilde lokalet i Trommen.

Antal husstande i omrade 6: 43
Antal fremmgdte husstande: 22 (30 personer)
Antal fuldmagter: 4

1.

Valg af dirigent og referent
Morten W. Andersen (624) blev valgt som dirigent. Johnny Henriksen (642) blev valgt som referent.

Dirigenten oplyste, at generalforsamlingen, der skal atholdes inden udgangen af maj, var indkaldt med
mere end 14 dages varsel, som det kraeves i grundejerforeningens vedtzegter, idet indkaldelsen er ud-
sendt til alle grundejere og lejere den 26. marts via mailgruppen beboerne@omraade6.dk. Indkaldelsen
indeholdt en dagsorden og et revideret regnskab for 2025 samt et forslag til budget for 2026 i overens-
stemmelse med vedtaegterne. Dirigenten erkleerede pa det grundlag, at generalforsamlingen var lovligt
indkaldt og beslutningsdygtig.

Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.
Formanden, Johnny Henriksen (642), aflagde pa bestyrelsens vegne beretning om bestyrelsens aktivite-
ter i det forlgbne ar. Beretningen omfattede fglgende punkter:

- Praesentation af bestyrelsen

- Kontingentindbetaling

- Velkomstbrev til nye beboere

- Info af grundejere og lejere

- Vedligeholdelse af Omrade 6

- Klipning af haekke

- Eftersyn m.v. af tagventilatorer og ventilationsanlzeg
- Sociale arrangementer (sommerfest og glggg-arrangement)
- Fibernet

- Regnvandshandtering i Ussergd Adal

- Nyt fra Omrade 10

- Kommende aktiviteter i Omrade 6 i 2026

Bestyrelsens beretning er i sin helhed vedlagt dette referat som bilag 1, hvortil der henvises for yderli-
gere information.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

Aflaeggelse af regnskab for 2025, underskrevet af revision og bestyrelsen
Kasserer Carsten Neertoft (610) gennemgik grundejerforeningens regnskab for 2025, der var revideret af
revisor og underskrevet af revisor og bestyrelsens medlemmer.

Fra gennemgangen af det reviderede regnskab for 2025 skal fglgende fremhaeves:
Medlemskontingentet udgjorde 5.000 kr. pr. husstand

Indtaegter i alt: 216.000 kr.

Udgifter i alt: 199.798 kr., heraf 146.683 kr. til Omrade 10

Arets resultat: 16.201 kr. fgr henlaggelse til vejvedligeholdelse

Dato: 22.04.2026 1/5



e Egenkapital efter henlaggelse ultimo 2025: 72.310 kr.
e Akkumulerede henlaggelser ultimo 2025: 328.090 kr.

Regnskabet for 2025, der er vedlagt referatet som bilag 2, blev enstemmigt godkendt af generalforsam-
lingen.

4, Rettidigt indkomne forslag fra medlemmerne
Bestyrelsen har modtaget tre fra medlemmerne, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen.

Forslag 1 fra Kasper Kofoed, nr. 629.
Hastighedsdzempende bump: Kasper foreslar, at der etableres et ekstra hastighedsdeempende bump pa

Prbaekgards Allé i svinget ved udgangen til Hgrsholm Allé. Begrundelsen er, at for mange bilister kgrer
for hurtigt rundt i svinget.

Forslaget blev drgftet. Flere var enige i, at flere bilister kgrer for hurtigt pa Alléen og i det omtalte sving.
En mente dog, at det stgrste problem er, at bilisterne kgrer midt pa vejen. Prisen for et hastighedsdaem-
pende bump vil athaenge af typen af bump, der designmaessigt skal vaere i overensstemmelse med nu-
vaerende hastighedsdeempende bump. Det bgr endvidere overvejes om etablering af et nyt bump skal
ske i forbindelse med, at der lzegges ny asfaltbelaegning p& @rbaekgards Allé.

Det blev besluttet, at henstille til den nye bestyrelse om at bringe forslaget til behandling p3 fgrstkom-
mende bestyrelsesmgde i Omrade 10.

Forslag 2 fra Oscar Schgnfeld, nr. 607.

Mulig skade pa sokkel i 607: Oscar, der har kpbt 607 som dgdsbo pr. 1. januar 2026, oplyste, at der er en
mulig skade pé husets sokkel pa grund af traergdder fra et eller to piletraeer mellem 607 og 608, der blev
feeldet i efteraret 2024. Traergdder er traengt ind i husets aflgbssystem i stueplan og gjort det ubrugeligt.
Hans forsikringsselskab har accepteret at betale for udbedring af skaden pa aflgbssystemet inde i huset
men vil ikke daekke udgifter til reparation af en eventuel skade p3 husets sokkel.

Han mener derfor, at undersggelse af en mulig skade pa sokkel i 607 samt efterfglgende udbedring af
eventuel skade, skal bekostes af grundejerforeningen eller dennes forsikringsselskab. Begrundelsen er,
at grundejerforeningen — efter hans og hans fars mening - er ansvarlig for skader, som forarsages af
traeer, der vokser pa grundejerforeningens matrikel. Dette synspunkt er bekreeftet af en advokat, som
hans far har kontaktet.

Johnny oplyste, at de to piletraeer mellem 607 og 608 blev fzeldet i efteraret 2024, s& snart bestyrelsen
blev informeret om, at rgdder fra de to piletraer var treengt ind i aflgbssystemet i 607.

Ifglge grundejerforeningens forsikringsselskab, Tryg, har bestyrelsen ikke padraget sig et personligt an-
svar, da traeerne blev feeldet, s snart bestyrelsen blev informeret om skaden. Det er bestyrelsens hold-
ning, at en sag om eventuel erstatning skal handteres som forsikringssag.

Under diskussionen blev det fremhaevet, at huset er kbt som dgdsbo, og at huset derfor er kgbt som
beset med de skader og fejl, der matte vaere. Kgber har endvidere haft viden om skaden p3 det tids-
punkt, hvor han har underskrevet kgbsaftalen. Det blev ogsa fremhaevet, at treerne er plantet af entre-
prengren i forbindelse med bebyggelsens etablering far husene blev solgt og for der blev etableret en
grundejerforening.

En afstemning viste, at et stort flertal blandt de fremmgdte medlemmer stemte imod, at grundejerfor-
eningen skal betale for undersggelse og efterfglgende udbedring af en eventuel skade p3 husets sokkel.
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Forslag 3 fra Mette B. Kuhlmann, 623, samt Anne og Morten W. Andersen, 624.

Beskaering af beplantning langs engomradet: Randbeplantningen langs engomradet vest for Omréade 6
breder sig ar for &r ind p& Omréde 10s graesareal og hen mod husene i bl.a. Omrade 6, hvorved grasare-
alet i Omrade 10 er blevet indskraenket betydeligt og dermed utilgaengeligt for beboerne.

Forslagsstillerne gnsker derfor, at randbeplantningen bliver beskaret og trukket tilbage, s graesarealet
pa feellesarealet i Omréde 10 genetableres svarende til tilstanden i 2016. Dette er illustreret p3 et luft-
foto, der viser beplantningens udbredelse fra 2016 og 2025. Arbejdet gnskes igangsat snarest muligt, og
at der fremover sikres regelmaessig vedligeholdelse af randbeplantningen, s3 beplantningen ikke igen
breder sig og indsnaevrer fallesarealet.

Johnny oplyste, at han har videresendt forslagsstillernes gnske om beskaering af randbeplantningen til
formanden for Omrade 10 med opfordring til at arbejdet prioriteres, sa det bliver udfgrt i 2026.

Det blev besluttet at palaegge den nye bestyrelse at viderebringe forslaget til behandling p& fgrstkom-
mende bestyrelsesmgde i Omrade 10.

5. Vedtagelse af budget for indevaerende ar samt fastszettelse af bidrag og eventuelt indskud
Kasserer Carsten Neertoft (610) gennemgik bestyrelsens forslag til budget for 2026, der var udsendt til
grundejere og lejere sammen med arsregnskabet for 2025.

Fra gennemgangen af budgettet skal fglgende poster skal fremhaeves:
Medlemskontingentet for 2026 er foreslaet til 5.000 kr. pr. husstand.
Indtaegter i alt: 216.000 kr.

Udgifter i alt: 235.070 kr., heraf 176.500 kr. til Omrade 10

Arets resultat: - 19.070 kr. for henlzeggelse til vejvedligeholdelse
Egenkapital efter henlaeggelse ultimo 2026: 37.240 kr.
Akkumulerede henlaeggelser ultimo 2026: 344.91 kr.

Johnny (642) gjorde opmaerksom p3, at udgiften til Omrade 10 for 2026 er steget med ca. 30.000 kr. i
forhold til 2025, hvilket skyldes at bestyrelsen for Omrade 10, der i flere ar har kgrt med underskud for
at reducere egenkapitalen, har besluttet, at der fremover skal vaere balance mellem indtaegter og udgif-
ter.

Jens (615) oplyste, at en yderligere stigning i bidraget til Omrade 10 i de kommende &r ikke kan udeluk-
kes bl.a. fordi asfaltbelaegningen pa Prbaekgards Allé og gaesteparkeringspladser skal fornyes inden for
en overskuelig fremtid. Fornyelse af asfaltbelaegningen forventes at koste omkring 1 million kr. og Om-
réde 10 har p.t. hensat omkring 660.000 kr. til vejvedligeholdelse.

Bestyrelsens forslag til budget for 2026 enstemmigt godkendt af generalforsamlingen, og det er vedlagt
referatet som del af bilag 2.

6. Bestyrelsen foreslar forhgjelse af medlemskontingent fra og med 2027
Bestyrelsen foreslér, at medlemskontingentet fra og med 2027 forhgjes fra 5.000 kr. til 6.000 kr., der
som hidtil skal indbetales i to lige store rater den 1. marts og 1. september.

Begrundelsen er, at Omrade 6s arlige bidrag til Omrade 10 fra og med 2026 er steget med ca. 30.000 kr.,

hvilket har bragt saldoen pa driftskontoen ned p& ca. 37.000 kr. ved arets udgang, og at saldoen ved ud-
gangen af 2027 vil vaere taet pa nul, hvis vi fastholder kontingentet pa 5.000 kr.
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10.

11,

12.

Kassereren forklarede, at &rsagen til at bestyrelsen ikke foreslar kontingentforhgjelse fra 2. halvar 2026
er, at vi gerne vil undga to forskellige betalinger i samme ar, hvilke tidligere har givet problemer med for-
kerte indbetalinger og ekstra arbejde for kassereren.

Bestyrelsens forslag til kontingentforhgjelse blev enstemmigt godkendt.

Valg af formand, der samtidig er repraesentant i den faelles grundejerforening
Den nuveerende formand, Johnny Henriksen (642), oplyste, at han efter 8 & som formand, ikke genop-
stiller.

Jes Holm (639) blev valgt som ny formand for det kommende &r.

Valg af bestyrelsesmedlemmer og -suppleanter
Der skal i h.t. foreningens vedtaegter vaelges en bestyrelse, der bestar af mindst to medlemmer foruden
formanden, samt evt. suppleanter.

Bestyrelsesmedlemmer for 2025/2026 har — foruden formanden - veeret:
e Jens Leerkedal (615), webmaster — genopstiller ikke

Carsten Neertoft (610), kasserer — genopstiller ikke

Thomas Lunding (618), bestyrelsesmedlem - genopstiller

Jes Holm (639), bestyrelsesmedlem — er valgt som formand

Jes Linnet (613), suppleant — opstiller til bestyrelsen

Folgende blev valgt som bestyrelsesmedlemmer for det kommende ar:

e Thomas Lunding (618)
e Jes Linnet (613)
e Janne Ahmt (634)

Kasper Kofod (629) blev valgt som suppleant.

Valg af revisor og revisorsuppleant
Allan Olesen (603) blev genvalgt som revisor. Mika Bérlund (630) blev genvalgt som revisorsuppleant.

Eventuelt valg af administrator
Da der er valgt en bestyrelse, er der ikke behov for en administrator.

Sommerfest i 2026 (fastszettelse af dato og nedsaettelse af festudvalg)
Det blev besluttet at holde sommerfest i Omrade 6 lgrdag den 22. august.

Der blev nedsat et festudvalg bestdende af Jes Linnet (613), Janne Ahmt (634) og Jens Lerkedal (615).
Desuden vil den nye veere tilknyttet festudvalget.

Eventuelt

Der vil blive afholdt glggg-arrangement spndag den 21. eller 28. november. Johnny (643) og Jens (615) vil
igen sta for arrangementet.

Referatet godkendt af: - fortsaetter pd naeste side
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Fornfard for ﬁ]?éde 6: Johnny Henriksen (642)
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Dirigent: Mortgn W. Andersen (624)
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